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PITOLO I -

DISPOSIZIONI GENERALI

Art.1
Applicazione delle norme , B

- Tutte le opere edilizie e di urbanizzaziéne,gié coestruite o da costruire,’f

devono osservare le norme e le prescrizioni relative a ciascuna zona,
secondo le indicazioni del Programma di Fabbricazione. .
I1 programma di Fabbr1caz1one costltulsce parte 1ntegrante del Regolamen;,
to EdillZlO. . AR i S DR . :

Art. 2 e
Cartografia- ed allegati

Sono allegati al programma di Fabbricazione: ) _
A)planimetria del territorio comunale in scala metrica 9 $ 10.000,con le

indicazioni delle destinazioni di zona; ~ ‘ '
B)planimetria dell'aggregato urbano in scala metrica 1 ‘4.000,con la

indicazione delle destinazioni di zona; = = - » e
C)Le presenti norme tecnlqhq di attuazigne.

| Art.:3' o ST T
Le norme tecniche di attuaz;one dlsc1p11nano l'attlvita urbanlstica ed “'

‘edilizia nel centro abitato.nelle zone di espansione e nelle zqne di

SV1Luppo turistlco proposte nel terrltorlo comunale.

ey

Art. 4
Attuazlone del Programma di Fabbrlcazione

I1 Programma di faBbrlcazzone si attua medlante 1ottizzaziqni o planivolumed
trici promossi da privati o intervenii urbanistici promossi dall'Ammlnlstqa
zione comunale (1).Le lottizzazioni,i plan1volumetr1c1 e gli interventi -
urbanistici rispetteramno le prescrizioni del programma di fabbricazione e,
in ogni caso,le prescrizioni urbanistiche vigenti e dovrammo essere sotto-
postm all'approvaz1one della locale Sovrintendenzg a; Monnmenti.:v; oot

Arte. 5 : | 1
Edificazione delle zone residenziali ”  h”, 4
Nelle zone residenziali & esclusa l'edlflcazion' di.g:

a) industrie di qualsiasi genere; o
b) magazzini all'ingrosso in gemere; -
c) macelli Jo mattatoife -~ -
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f)de$p051t1 all'aperto

E' consentita invece l'edificazione di edifici pubb11c1 0 di interesse

pubblico(uffici,alberghi,ristoranti, teatri,cinema,etc.).L'edificazione

é perd subordinata alla dotazione di aree sufficienti,che potranno anche
restare di proprietd privata,ma accessibili al pubblico,nella misura non

inferiore a mq.1 ogni 10 mc. di costruzione,ed in ogni caso non inferiore

al 50% dell'area coperta. ,

Sono altresl consentiti studi prafessmonall e commerciali,negozi e pubbli

ci esercizi,botteghe artigianali,purché non moleste,non recanti pregiudizio

&rll'igiene e al decoro delle abitazioni. :

- L4

TITOLO II°

ZONA A : Zone di interesse stofice ed ambientale.-
» Risanamento con salvaguardia.

YArt. 6

Dovranno essere salvaguardati i caratteri storici e tradizionali,pertanto
gli interventi dovranno rispettare 1'unitd e l'omogeneita dell ambiente
qualora essi dovessereo interessare un intero isolato.

I progetti -dovramno indicare in partlcolare.

1)In quali parti & prevista la conservazione della superficie fabbrlcata,
2)il tracchamento di eventuali nuove strade,arretramenti,demolizioni,il
mantenimento delle zone verdi esistenti ed inoktre le nuove zone dq desti
nare a verde,parcheggl edifici pubblici o di interesse pubbllco nella ml
sura prevista dagli standards vigenti a nomma di legge;in ogni casq la
superficie qqmplessmva naon potrd essere inferiore al 20% della superflcle
del lotto.Qgni edificio dovra essere provvisto di parqheggl e spazx pedo
nali a carattere pubblico;

3)le altezze dei fabbr;catl e le quote dei planx per le nuowa costruzioni

e ricostruzioni, :

Sono ammesse nuove costruzioni, sopraelevaz1on1 e rzqostruzionx a sqgulto
hdx demolizione;per detti interventi la densita ﬂpndiarla nqn pub superare,
quella media della: zona.

. ‘L altézza massima,in ogni caso,non potra superara quella dagli ediﬂlci
cirgostanti di carattere storico,artistico,ambientale. ,

E' fatta salva la possibilitd di costruive ;n aderenza par 1e nn@vq costru
ziopi, ricostruzioni, sopradevazioni.

Nelle ristrutturazioni e negli interventi di rlsanamento ggnservat;vo al
fine di migliorare le condizioni igieniche dei fabbricati, esmstent; @ cons
senfita 1'apertura di finestre nei cavedi o in chiostrine a distanze che
siano nel rispetto delle digposizioni fissate dal ¢odice civile,

Negli interventi di risanamento conservatlvg,non Q consentlta superare
le altezze degli edifici preesistentm cpmputate senza tenepr conto di so-
prastrutture o di sopraeleV@21on1 aggiunte ad antiche strutture.le distan
ze tra gli edifici non posspne essere ;nferaori a quelle inteprcorrenti tra
gll edifici pree31stenti,gomputate senza tener conto di gostyuzioni aggiun
tive di eppca recente e Prlye di valore storico,artisticq qd ambientale.

La densita fondiarla non deve superare quella preesistenta ‘computata senza




-3 -

- tener conto delle soprastrutture di epoca recente prive di valore storido,

artistico o amhientale.

E' consentito il cafibiamento di destinazione,sempre con l'osservanza delle

norme del presente articolo,nei piani inferiori per lfinstallazione di

negozi,di attrezzature di carattere culturale,artistico ,rappresentativo

e artiginalae di qualita.Non sono perd consentite nuove destinazioni che

- copportino rapporti eccessivamente dinamici con 1 esterno della zona(gran
di- maga221n1,grand1 alberghl). 3 3 i

TITOLO III® .

ZONA B : Di completamento.

. La destinazione delle Zone B mon deve intendersi esc1u31vamente per case
dai ab1taz1one,ma si devono ritenere- 1ncoragg1ate iniziative private di
interesse collettivo atte a dotare queste.zone siadi attrezzature comple
mentari alla residenza,sia di eﬁ1£1c1 di 1nteresse pubbllco come prev1—
sto dall'art.S delle presenti norme.: ,

LI T Art. 7 LR

Le zone B sono differenziate in sottozone B1 , B2 ; B3 a seconda delle '
norme partibcolari riportare nei seguenti articoli. SN '

Art.”a

SOTTOZONE B1 : Codpletamento con edlflca21one in v1lle per le 1ottlzza—wn
zioni gia approvate. : L

Per le costruzioni concernenti zone di completamento contrassegnate col
simbolo B1 devono osservarsi le seguenti norme: ‘

1)=L'indice di fabbricabilita fond1ar1a non deve superare 11 valore d1
3 & mc/mq. ,
2)-L'area coperta del lotto non deve superare i 360'mq.,1 lotti non devono.
essere inferiori:a 450 mq. i
3)-L'altezza degli edifici non deve superare il valore di mt.7, 50.
4)-Le costruzioni non devono sorgere a filo strada e devono distare dalla
' strada non meno di m.4,00;inoltre i distacchi,compresi eventuali sportm-
chiusi ¢ a balcone,delle costruzionl dai confini del lotto non devono
essere inferiori a m.4,00.I1 dlstcacco fra ed1f1c1 prosP1C1ent1 non’
dovra essere inferiore a m.10,00. |
5)=-Gli interventi urbanistici dovranno interessare una superficie di alme-
. no 8,000 metri quadrati.
6)~Per ogni fabbricato si dovra ricavare. all'interno del lotto un'area per
la sosta privata pari g mq,1 per. ogni 20 m. di costruzione,area che ,
_potra essere ottenuta 1n superficie od interrata purché di facile ac-
cesso e compatiile con i ragolamentl sanitar1 e della protezione antin

- cendio.
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7)=-G1i eventuali spa21 ‘privati non utlllzzablll dovranno essere distema
ti e mantenuti a giazdino.

8)-In eccezione a quanto r;pcrtaéo al punto 6) POSsSono essere consentltl
‘ spazi interni aventl il carattere di patio sistemato a giardino sol-
tanto per edifici ad un piano di altezza non superiore ai m.4,00.

9)-L'indice di fabbricabilitid terr.deriveri dall'appllcazlone degli stan—
dards urbanlst1c1 m1n1m1 del D.Inter.N.9743 - 271 del 1.8¢I977.

- ¢

Art. 9

i

SOTTOZONE‘Bla : Completamento con risanamento edilizio.

Per le costruzioni concernenti zone di completamento contrassegnate con
i1 simbolo B2 devono osservarsi le seguenti prescrlzlonl.

1)=L* 1nd1ce di fabbricabilita é%ndlarla non deve superare il valore di
3 mc/mq. >

2)—Le costruzmonl conserveranno l'allineamento dei fabbricati e51stent1
nelle strade in cui & gia in essere un tessuxQ urbano.

8)-L'altezza massima dei nugvi edifici non pud superare quella degli
edifici preesistenti e circostantl e comungue 1'altezza media della
ZO0NA e

4)~Le costruzioni potranno QSsere in.aderenza e cid in armonia con la si-

' tuazione determinatasi nel tessuto urbano dell'lsolato in caso diverso,

quando nelle zone parzlalmente edlflcate o risultantl libere in seguito-

a demolizione,nan potrd essere rispettata: la dlstanza fra pareti fine-

strate e pareti di edifici antistanti di m.10, Oo,purché verlflcake le

condizioni di cui al DsP.G.Re 1.8, 1977 N.9743 - 271,si dovra osservare

 uyn distacgo fra i fabbricati pari a '2/3 dell'altezza massima congegmi-
‘bile ed in ogni caso una distanza fra superflci finestrate non ipferlore
ai mt.8,00,fatta salva 1la postilla §.

Nelle ristrutturazioni e negli interventi di r&sanamento,ende mlgllorare
le condizioni igieniche dei fabbricati esidtenti,é consentita 1'apertuw
ra di finestre in cavedi o chiostrine a.dlstanze anche inferiqr a quel
le prescritte di mt.IO,0Q,purché nel rispetto delle dlspaalziqni flssatq
dal Codice Clvlle. ,

5)~ueglllsolat1 'sonq consentiti cortili chlus; quamdo la utllizaaziQne
edilizia non sia altrlmentl realizzabile, : ,

1y

6)rPer ogni edificio & necessarzo predisparre una superflcie pen 1a sosta

privata nella misyra di 1 metro quadpo per ogni 20 metri cubi di costrie

. zione,che potrd essere ottenuta in superflcle od interrata purché di »

. facile accesso e compatlhlle con i ragolamentl sanltari e deIa Praven
zmone antlncendl. A : . , ,

]

7)—A11'1nerno dei cortill ngn sono consentlte costruzlonl accessorme.
Per le sottozone B2 si ppescrivono intervent1 urbanistici atti a gar
txre una elementare dotazlmne di servlzz,estesm akmeno ad un intero

-
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adibiti, tranmme quelli a carattere funerario.
Gli spazi liberi devono considerarsi vincolati a verde permanente.

TITOLO XI®
ZONE M : Portuali. R .; .

. _ Art. 19
Nelle zone M sono vietati gli edifici per abitazioni,esclusi quel
1i strettamente indispensabili per il personale di servizio.Sard consen
tita solo la costruzione di tutti gli edifici ed impianti necessari
per realizzare la massima funzionalita del porto.*
Devono essere destinate al parcheggio adeguate aree,tali da soddi
sfare le esigenze conseguenti al movimento delle linee marittime.

L 4
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isolatojtali progettazioni approvate da tutti i proprietari interessati,
dovranno essere presentate nei modi previsti per le lottizzazioni e
dovranno prevedere oltre ai corpi di fabbrica da costru1rsm,que111 esi-

_stenti nell'area e che si ritiene di non modificare.

la progettazione coordinata,una volta approvata,dovrd essere convenzionata

~ a termini di leggej;ove non fosse possibile trovare un accordo tra i pro—

prietari delle superfici e degli immobili facehti parte dell'isolato o
di parte di esso,il Comune potra procedere in conformata a ‘quanto previsto

dalle leggi vigenti,

In particolare la sistemaziope planimetrica dovra préyvedere nell'ambito
dell'isolato,i lotti edifjcapili e le superfici di uso pubblico per par-
cheggi e per attrezzature di interesse comune nella mlsura desunta dagli
standards urbanistici preyigki dal decreto Regionale del 1861977 Nu9743~
271,in relazjone al numero ; abitanti da 1nsed1axe,detratte le superfici .
relative ai fabbisogni gid soddisfatti purché in aree adiacenti, e facil-
mente accessibili e cid in quanfo sia dimostrata }' impossibilita dai prov ’
vedere ad esse direttamente ed integralmente. )

SOTTOZONE B3 -Per le lottizzazioni gia approvate.?1$sa 1a normatlva
per la zona B2, si presctrive quanto segue in variante:
a)-1' altezza del fabbricato non superiore ai metri 7,00;

b)~distacco dai confini di metri 4,00 compre31 gli sporti ch1u51 o i bal
Conl ? ; . . | -

¢)~-distacco dal confine strqdale metrm 4,00,compresi gli sporti ch1u51,
d)=densita fondlarma 4 mc/mq..per l'indice terrltoriale vale art.8 punto 9).

c)-lottizzaZ1one ed’ interveth urbaniatici coordxnatl su superfICI mlnime ‘
d1 5000 metm quadrati,,qovenmonata ‘a nqmna dv. 1egge. . .

e o

TIQOLG IV°

ZONA C - 3

Le zone C si dlfferenzlano in sottqzen& CT - ca - 03g

Sottozona C1_co mpromessa. Art.10

In questa zona,nelle part; gié interesgate da un tessuto urpano,per quan
to attiene ad altezza e distgnze,sempre che aiang verificate le condizioni -
poste dal D.P.G.Ry N.9743-271 del I. 8.I977,va1e qpanto dlsposta dalla nor

" mativa della sottozona Bget

Nelle altre parti,l1’ 1ntervento abxtatlvo dovra essere attuato previo
studio di lottlzzazlone eateso ad almeno 5 000 mq. e convanglanato a ter-

mini di legge.

L'indice tepratquale massimo & di 1,5 mq/mq e 1'1ndice#ond1arlo

| derivera dalla appllca21qne integrale degll standards post1 dal Decreto
suddetto in ragione di 18 Mq,/ab. -

Le costruzioni osserveranno gli allineament1 ,rispetto ai £ili strada11
degli ed121c1 esistentm;per i nuovi 1nsed1ament1 dovranno mantenere una
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distAnza dall'asse stradale di almeno mt.8,00.

Le costruzioni dovranno essere preferibilmente a schiera fronte m.40
$up.600 mg. © accorpate a gruppi ma potramno essere anche isolate purche
yvengano organicamente inserite nel tessuto della lottizzazione.

L'altezza del fabbricato non potrd essere superiore a quella dei fabbr1
cati circostanti;quaydo l'altezza dei fabbricati supera i due piani,il
plano terra dovra essere destinato a pilotis con una altezza di mt.2,30
computata tra il piano di calpestio e 1'intradosso del so0laio. :

Negli spazi liberi di quwesto piano potramno essere consentiti i 10*
cali accessori ed i vani scala e comunque la superflcie di detti locali
non potrd superare il 15% della superficie cbperta.§

All'ine-rno di ogni lotto dovra essere predisposta una superflcze per
la gosta privata nella misura di mq.1 per ogni 20 mc. di costruzione.

La distanza fra superfici finestrate non potrd essere inferjore ai
m{10 ed in ogni caso non. 1n£eriprt ad 2/3.de1 fabbrlcato plﬁ alta.

," P 3 L ,

Sottozona c2 SR A ¢ Art.11

- Gli 1ntervent1 in questa zona sonq possibili prev1a lottizzazione
da convenzionarsi a termine qi 1egge,dq estendersi ad una superficie di
almeno 8.000 mq. con 1'osseryan2a di 18 mg/ab. per spazi pubblici e verde.
L'indice territoriale nén potra essere superlore a1,5 mg/mq e quel-
10 fondiario a 3,5 mc/mq.

L'altezza dei fabbrlcati non pud superare mt. 7,00 misurati tra 1t intra
f dosso dell'ultimo solaio ed il piano di campagna naturale sul prospetto
8 monte sempre che la copertura abbia una pendenza inferiore al 35%.A

Le costruzione potrgnno essere accorpate od a schiera e comunque la _
superficie coperta del nucleQ non deve superare i 45Q mq.,potranno cpnsen

tirsi anche case unifamlllari ed in tal caso il lotto dovra avena ung su
perficie massjma di 450 mg. -

Lg costruzigni dovranno mantenere wna distanza dal £filg stradaiﬁ di
almeno mte4,00Q e di mt.IQ,00 dalle superfici finestrate di edifici apt1~“
stanti, in ogn} altro casq sz osservera una dlstanza par1 al;!altazaaidei
!abbrlcati- ' .

All! interno di ogni ;otgo dovra essere reperelra 10 spaa;a 9ar 1& $
sosta privata in rag;one di mq.1 ogn1 20 mce d1 costruz1ane.fi

Sottozona G  Art.12

L'lntervento deye 1nterassare med1ante studio d; zona.i intape tenp*

torio .
'edlflcazmqne deve egsqre accoppata ‘ed attuata eon corpi a sehleva

che non potramo superarq }'altezza di mt.6,50. o
L'indice territoriale ngn potrd essere superlcre a 1§mq/mq, @ 1'iqdi
ce fondiario a 2,5 me/mqe .
La dlstanza tra $uperfi¢1 fineStrate non ‘potra essere inferlore a#

‘ma10 OG e mt.4,oq quells’ risPetto a1 conflnl.M $%£ﬂ_Hﬁﬂ_“Emﬁ‘ﬁﬂf ER
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. . ,

Gli edifici rispetto al ciglio della strada di servizio della zona
potranno essere ubicati ad una diversa distanza,secondo il particolare
~ andamento del terreno e comunque non inferiore a mt.4,00.

Non & con-sentita alcuna recinzione del lotto pertinente;i limiti dei
lotti potranno essere segnati con le realizzazione di aiuole che comunque
non dovranno alterare la natura del terreno.

Alltinterno di ciascun lotto dovra essere individuato wno spazio per ¥
la sosta privata nel rapporto di 1 mq. ogni 20 mc. edificati.

Detto spazio potrd essere anche interrato purché vengano rlspettate
le norme della prevenzione degli incendi.

I locali accessori saranno consentiti in un piano pilotis che potra
essere ricavato esclusivamente quando il‘particolare andamento del terreno
10 consenta,e comunque di altezza non superiore a mt.2,50.

. " Negli altri casi detti locali potranno essere ricavati con uno svm&uppo
orizzonatele senza variare l'altezza di mt.6,50 fissata per i corpm princi
pali;e comunque con corpi che non npotranno superare i mt.2,70 di altezza.

In ogni caso la superficie dei locali accessori non potra essere supe
riore alla fra21cne d1 1/%0 della syperficie pertlnente a ciascun nucleo
abitativi. '

TITOLO Ve

ZONA D: Industriali e per attrezzature per il turismo nautico.

-

Art. 13

L'edificazione & consentita solo attraverso 1ntervent1 che rlspettlno
le norme del Decreto interassessoriale. ‘
Dell'intera superficie interessata,soltanto il 75% potra essere utiliz
gato per lotti industriali,mentre il restante 25% dovra essere riservato
ad uso pubblico per il verde,i servizi,la sogta e la viabilita. :
Nei lotti industriali,oltre agli edifici ed agli impianti di interesse
industriale per le piccole e medie industrie sono consentiti u££101 magazz1
ni,mense e attrezzature di servizio.
E&¢ invece vietato costruire in essi edifici di abltaZlone ad eccez1one
dei locali indispensabili per il personale di custodia. -
Dovranmmo inoltre essere osservate le seguenti norme: .
1)=-Ogni complesso industriale deve sorgere isolato ¥del lotto ed i distac-
chi dai confini e dai fili stradali non dovranno essere 1n£er10rb ai
mt.5,00.I1 lotto minimo & di mq.2.500.
2)~Ne11e aree di minimo distacco possono sorgere costruzioni accessorie
anche addossate al @anfini di proprietad,purché la superficie coperta
delle stesse non superi i 150 metri quadrati ed i vtluml non superino
l'altezza massima di metyi 4,00.
3)-Adi 'interno del lotti devono essere lasciate adeguate aree per consen-
tire le manovre di automezzi,anche pesanti,che saranno interessati al-
l'attivitd del complaesso industriale nonché adegiate aree per 1a sosta
dei mezzi di layoro e degli autoveigoli degll addettl. ‘ :

kS

&
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Ta11 aree dovranno interessare almeno 11 25% dell'lntero lotto e
comunque non meno di 200 mqe.

L"altezza massima degli edifici rimane fissata in metr1 10 00,
Rapporto di coperatura 40% della superficie del lotto.

TITOLO VI®°

ZONA E: Agricole ~Saranno permesse s0lo le costruzloni a servizio
del fondo agricolo.

Art.14

1)=L? 1nd1ce di fabbricabilitd fondiaria non deve superare il valore
di 0,03 mc/mq. per la residenza.
2)-L'altezza degli edifici non dovra superare il valore massimo di
metri 7,00 e comunque non dovranno sorgere piu di due piani.
3)=Tra pareti finestrate di fabbricati prospeicienti si dovra osservar
la distanza minima pari all'altezza del fabbricato pil alto.
Qualora il prospetto verso il.confine ha parete flnestrata di do
vra osservare una distanza di mt.3,50,minima.
4)-I fabbricatd dovranno distare dal filo delle strade pubbllche
del territorio non meno di m.15 e mt.5,00 da strade destinate al
traffico veicolare e per le strade vicinali si potranno consentlre
- ampliamenti sui confini.
5)-Super51c1e massima coperta delle eventuale abitazione a servizio
del lotte mq.250. : ‘
6)=Bono consentite: '
' a)plccole locande e luoghi di ristoro a conduz1on£,fam111are,per
_ esse 1'indice fondiario non pud superare 0,10 mc/mq.
b)deposmtl per materiali infiammabili ed esplosiv1 con indice
' fondiario massimo 0,30 mc/Mq. e fatte salve ke disposizioni dei
vigili del fuoco jin materia;
¢)impianti di interesse pubblico:cabine ENEL centrali telefoﬁlche,
stazioni di ponti- radio, r1pet1tor1 nella mlsura di 1 mc/mq. qua
le 1nd1ce fondiario. a
Le opera di ¢ui al punto 6) lettere a) b) e ¢) saramne autorlzzate
alseguito di conforme deliberazione del Con51g110 Comunale e quelle al
- comma @non potrammo essere ubicate ad una da.s'can,za infemore ai 1000

- <

~ metri dal perimetro del centro urbano.

' 7)-Saranno altresi concessi,senza che entrlho qel ca;qelo de1 voluml,
i volumj tecnici prev1sti dal Decreto N,$743~271 del L. 8 1977 e
nella m:,sura massma di 0 ow mc/mq. RN SN R Ny
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TITOLO VII®

ZONA G : Servizi genétali cirtadini e di quartiere.

Art. 15

In tale zona sono consentiti edifici per 1o spettacoio,per le atti
vita culturali nonphé per le attrezzature e seryizi di interesse citta -
dino e di quartiere. S v ST

Ogni intervento deve perd prevedere la sistemazione planivolumetri
ca della zona interessata.Ogni intervento urbanistico dovra prevedere
per ogni zona la utilizzazione delle superfici in modo da destinare il
50% dell'area complessiva ad uso pubblico per viabilitd,sosta e verde,
"ed il 50% a lotti edificabili. B . L

I lotti edificabili des®inati ad attrezzature sociali di interesse =
cittadino o di quartiere potranno essere utilizzati nella misura massima
consentita dai regolamenti speciali che stabiliscono le norme edilizie
per le stesse attrezzature.Nell'ambito del lotto dovranno tuttavia esse
re garantite idonee superfici per la sosta privata come stabilito nel
precedente articolo;inoltre le aree del lotto non utilizzate dovranno
. essere sistemate e mantenute a verde. ;

I lotti edificabili potranno essere utilizzati come superficie co-
perta soltanto il 60% dell'intero lotto,mentre il rimanente 40% dovra
essere utilizzato per la sosta privata e per il verde privato.

Tutti gli edifici della zona potranno svilupparsi secondo le altezze
libere purché non syperiori a mt.10,50 e purché compatibili con i distac
chi prescritti nel presente articolo. | :

Non sono conseetiti sporti e balconi;sono consentiti soltanto porti
cati e pensiline al piano terreno per uso pedonale,purché non superino
1'altezza di mt.3,50;in tal caso il volume aperto,da essi definito,non
verra computato ai fini della sola cubatura complessiva stabilita negli
indici di zona. « | , - o R

I distacchi ‘tra i fabbricati prospicienti non dovranno essere infe
riori all'atezza dell'edificio pil alto,e comunque non inferiori a
mt,10,00. | o | | ;

I distacchi dei fabbrigati da architetture di interesse storico od
. ambientale non dovranno essere inferiori a metri 20,00. = {

Per ogni costruzione si dovra predisporre un'area per la sasta pri
vata pari a mq.1 per ogni 10 mc. di costruzione,area che potra essere
ottenuta sia in superficie che interrata,purché di facile accesso e com
patibilmente con i regolamenti sanitari e della protezione antincendi.:

Viene -prescritto un ipdicge di Pabbricabilita territoriale d4i 1 me/mq
e fondiario di 2 me/mg. . - : - .

Qualora si volessero pealizzare edifici a carattere privato destina

ti ad abitazioni,l'indicefterritoriale diventa,diéo,q1'm§/mq.
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TITOLO VIII®

'ZONE H : Verde

Art. 16

Le zone H interessano superfici destinate al verde pubbllco.
81 suddividono in sottozone H1 ed H2.

[

Zona H1 : Atrrezzature scolaxlche.Scuole d'obbligo.

Nella sottozona H1 l'edificazione & consentita con p0331b111ta di
deroga previa deliberazione del Consiglio Comunale ai sensi dell'art.
16 della Legge N.765 del 6.8.I967,impianti pubblici nella misura di
1,8 mc/mq. quale indice territoriale.

Nelle sottozone H2 sono consentite attrezzature di carattere spor-
tivo o ricreativo,per uso collettlvo,per la sottozqna H2 1'indjice di
fabbribabilitd territoriale non potrad superare il valore di 0,001 me/mq.
con possibilita di. deroga ai’ sensi dell'art.16 della legge N.765 del
6.8.I1967,per edifici ed attrezzature ed impianti pubblici. ,

Gli interventi nelle sottozone H1 ed H2 sono vincolati allo studlo

preventivo del piano di lottizzazione esteso all'intera zona. '

TITOLO IX®
ZONE H : Balneari e di interesse paesistico.

Art.17 -

Le parti di ‘territorio individuate come zona H dovranno essere sal.
vaguardateipetanto di adotta per queste zone un 1nd1ce territoriale
di 0,001 mc/mq. .

G11 arenili dovranno restare immutati nella loro configurazione na .
turale.Eventuali opere pubbliche di servizio per il godimento di beni
naturali potrammo sorgere a distanza non inferiore a mt.75 dal mare,
inoltre non potranno costituire interruzione della visuale dal retro-
terra,né limitare in alcun modo l'accesso agli arenili ed al mare.

Ogni intervento & vincolato allo studio preventivo di un piano di
lottizzazione esteso ad una superficie non inferiore a .5 Ha.

Nel settore"lLa Caletta",tali opere dovramnp . 5Qrgere ad una dlsranza
dal mare non inferiore a mt.100. .

In ogni caso l'area coperta non dovrad superare i 250 mt. e 1°* altez
- ga non dovrd essere superiore a metri 2,50.

. Per le aree di proprieta comunale che ricadonn nelle zone H,val-
qeno gli stessi criteri d'intervento. :

™~

TITOLO X°

ZONE L : Cimiteriali.
’ Art. 18

Nelle zorne L & vietata 1‘edificazione di'fahbrigati a qualsiasi uso




B

NOTE di RICHTIAMO

1)-Qualora non sia p0531blle raggiungere la dimensione minima prev1sta
per il comparto perché le aree interessate confinano con aree gia
lottizzate o con infrastrutture viarie di una certa rilevanza o con
aree omogenee di diversa destinazione,é consentito l'1ntervento

per comparti bnferiori ai minimi- prev1st1.

2)-Tale distacco dai confini dovra essere necessariamente desunto dalla
tipologia esistente in strade o settori avent1 gla'una particolare

tipologia edilizia.
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ADEGUAMENTO DEL P.F. DEL COMUNE DI CARLOFOROE AL D.P.G.R. nr 9743-271

DEL 1m8=177

Lo studio attuale introduce nel P, F., del’ 44 Carloforte le

zone C individuate in osservanza del deoraﬁé
[
dioate rispet=

l’
8y i!da,giallo si

tivamente in planimetria con colore rosso nav!

Queste zone vengono dlstlnte in.C 02,03 e

ena., N , .
La suddivisione in tre categorie & stata necesl&ril Per poter tenere
conto di esigenze e situazioni dlverse.

Infatti per la Cl,anche se i rapportn. di copertura sono inferiori

a quanto stabilito nel’ decreto Pre81dente Giunte,vi é perd un cer

to tessuto circostante che determina una compromissione della zona,

pr:) 03 ~ per edilizie economica e popolare - sostitulece la zona G

alle spalle del complesso delle scuole Elementari e Medle e di cui
si é gid relazionato con documentazione del 21/3/'78,

.‘Proprio a corredo della richiesta di variante di zona ed in osservan

za al decreto citato i sono delimitate e computate le aree pubbli .

- che.la 1oro estensione reri a 127.000 mq sufflclenti per 7055 abi

tanti verrd africchite dalle aree che vengono cedute al comune dal
le lottizzazioni gid approvate e da quelle che potranno cederail per

- effetto delle 1ottizzazioni future nelle zone ora delimitate.
?% Da1 pacchetto dellé normatlve del P.F. sono state escluse quelle del
‘~f?_le zone F che sdranno allegate allo studio di dette zone,in corso
‘di elaborazione’ = e

- ing,G.Grogso




ADEGUAMENTO DEL P.F. DEL COMUNE DI CARLOFORTE AL D.P.G.R. nr 9743-271
DEL 1-8-'77 |

To studio attuale introduce nel P.F. del Comune di Carloforte le
zone C,individuate in osservanza del decreto citato. )
Queste zone vengono distinte in. 01,02,03 e sono indicate rzspet-
tivemente in planimetria ocon ocolore rosso mat%one verde, giallo si
ena., ‘
Ia suddivisione in tre oategorie é stata necessarla per poter tenere
. conto di esigenze e situasioni diverse.{
Infatti per la Ol,&nohl gp i rapporti ai ooperhura sono inferiori
a quanto stabilito nel dnﬂrlto ‘Presidente Giunta,vi ¢é perb un cer
‘to tessuto oircostante ohe 4Qtarm1na una oompromissione della zona.
La 03 - per edilisdie ceea@nien e popolare = sostitulsce la zona G
alle spalle del Gaﬁﬁil!lﬁ delle moucle Elementan& e Medie e di cui
si & gl rolunieantq eon Accumentazione del 21/3/ 78.
Proprio a aerr 19 della riohiests 4i variante di zona ed in osservan
‘pd pono delimitate e computate le aree pubbli .
jgne pari & 127, 000 mq auffiaienti per 7055 abi
ghita dalle aree che vengono oe@ute al camyne dal
4 gib approvate e da quelle che potramno cedersi pex
lottispapioni future nelle zone oye delimitate, o
delld normative del P.F‘aéno‘atgfg'esqluse quelle del
¥ ohe sdrenno allegate alla studlo di dette zone,in corso
elaboresions, | | . % - |
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